BIULETYN TECHNICZNY « BEZPIECZENSTWO POSADOWIENIA

Inwestycja: Osiedle Enklawa Cieplice

ENKLAWA CIEPLICE .

Generalny Wykonawca: OZBUD Sp.

Stan formalno-prawny terenu, warunki hydrologiczne oraz technologia ,Biatej 200

Wanny”

Szanowni Klienci,

W trosce o rzetelng wiedze i peten spokdj przysztych mieszkancéw osiedla Enklawa Cieplice, przygotowaliSmy
niniejsza karte techniczna. Dokument wyjasnia status hydrologiczny dziatki przy ul. Rataja, powody obecnosci wod
gruntowych na etapie gtebokich wykopow oraz przedstawia bezkompromisowe rozwigzania inzynieryjne — w tym
zastosowanie technologii betonu wodoszczelnego (Biatej Wanny), stosowanej powszechnie w prestizowych
inwestycjach nadrzecznych w catej Europie.

STAN PRAWNY: BETON KLASY W8 /| W10 TRWALOSC NA
BEZPIECZNY MONOLITYCZNA BIALA WANNA POKOLENIA
DZIALKA POZA TERENAMI BRAK DEGRADUJACYCH POWLOK Z
ZALEWOWYMI Q1% PAPYI/FOLII
1. STATUS TERENU A PRAWDA O 2. DLACZEGO W WYKOPIE POJAWILA SIE
~ZALEWOWOSCI” WODA?
FAKT FORMALNO-PRAWNY FAKT GEOTECHNICZNY
Dzialka inwestycyjna przy ul. Rataja 24 nie lezy na Obecnos¢ wody na dnie wykopu fundamentowego to
obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia wedtug catkowicie naturalne zjawisko na budowach
oficjalnych map Panstwowego Gospodarstwa Wodnego potozonych w dolinach rzecznych i przy wysokim
Wody Polskie (Hydroportal / ISOK). zwierciadle wod gruntowych:
* Inwestycja uzyskata prawomocne pozwolenie na » Zwierciadto piezometryczne: Schodzac z
budowe, ktérego zgodnie z Prawem Wodnym (art. 166 fundamentami i podziemnymi halami garazowymi
i nast.) nie mozna wydaé¢ na czynnym polderze czy w giab gruntu, przecina sie poziom naturalnych
bezposrednim obszarze zalewowym bez wod podskoérnych.
restrykcyjnych zgod wodnoprawnych. « Efekt studni: Otwarty wykop do momentu wylania
* Rzedne wysokosciowe terenu osiedla zostaty szczelnej ptyty fundamentowej zachowuje sie jak
zaprojektowane z bezpiecznym wyniesieniem ponad studnia chtonna. Biezgce odwadnianie (za pomoca
historyczne maksima wod. Podczas ostatnich obfitych igtofiltréw i pomp) to rutynowa czes$¢ sztuki
opadow w regionie poziom terenu inwestycji pozostat budowlane;.

catkowicie bezpieczny. « Woda w dziurze fundamentowej nie byta

wylaniem rzeki, lecz odstonietg warstwag
wodonosng gruntu, ktérg docelowo trwale i
szczelnie zamyka monolityczna konstrukcja
budynku.
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3. TECHNOLOGIA ,,BIALEJ WANNY” — POSADOWIENIE ODPORNE NA WODE

Nowoczesne budownictwo kubaturowe catkowicie odeszto od tradycyjnych powtok z lepikéw, folii czy papy (tzw. ,czarnej
wanny”), ktére z biegiem lat kruszeja, ulegajg uszkodzeniom mechanicznym i starzeniu. Standardem najwyzszej proby jest
Biata Wanna (niem. WeiBe Wanne) — rozwigzanie, w ktérym sam ustréj zelbetowy petni role no$na i jednocze$nie 100%

wodoszczelna.

Element Technologii

Mechanizm Dziatania Inzynieryjnego

Korzys$é dla Mieszkanca

Beton wodoszczelny (min.
W8 /| W10)

Aktywne uszczelnienia
stykéw roboczych

Kontrolarys i
samonaprawa betonu

Monolityczna ptyta
fundamentowa

Specjalna receptura z uszczelniajgcymi
mikrowypetniaczami o minimalnym wskazniku w/c
(woda/cement). Woda pod cisnieniem penetruje

materiat maksymalnie na 1-2 cm, nie przenikajac dalej.

W miejscach przerw technologicznych (tgczenie ptyty
dennej ze Scianami) montuje sie systemowe blachy
uszczelniajgce oraz peczniejace taSmy bentonitowe,
ktére w kontakcie z wilgocig powiekszajg objetosc i
rygluja szczeling.

Precyzyjne zbrojenie przeciwskurczowe ogranicza
szerokos¢ rozwarcia ewentualnych mikrorys do
wartoéci < 0,1-0,2 mm. Przy kontakcie z woda
zachodzi naturalna krystalizacja weglanowa
(autogeniczne zasklepianie).

Budynek tworzy sztywna, zintegrowang ,wanne”
obliczong na petne parcie hydrostatyczne i wypor wod
gruntowych zgodnie z europejskimi normami Eurokod
2.

Gwarancja trwale suchych garazy,
komorek lokatorskich i przyziemia
przez caty cykl zycia budynku.

Zero ryzyka przeciekéw na
taczeniach ptyt i Scian
fundamentowych.

Konstrukcja sama eliminuje
mikropory — brak koniecznosci
kosztownych remont6w izolacji po
latach.

Maksymalna stabilnos¢ statyczna
bez wzgledu na pory roku i poziom
wod w gruncie.

4. PRECEDENSY INZYNIERYJNE: GDZIE NA CO DZIEN PRACUJE ,,BIALA WANNA”"?

Technologia betonu wodoszczelnego to standard stosowany na $Swiecie w najbardziej prestizowych inwestycjach posadowionych

bezposrednio w rejonach rzek i akwenow:

Muzeum Il Wojny Swiatowej w Gdarnsku

100% bezpieczne.

Bulwary Ksiazece i OVO we Wroctawiu

Luksusowe osiedla i hotele wzniesione bezposrednio w

Podziemne kondygnacje zlokalizowane 14 metréw ponizej
lustra wéd rzeki Mottawy i kanatu Raduni. Zastosowano biatg
wanne w suchym wykopie — eksponaty i sale muzealne sg w

miedzywalu i rozlewiskach Odry. Hale garazowe znajduja sie
ponizej Sredniego poziomu rzeki, zachowujac idealng suchos¢.

Varso Tower i Ztota 44 w Warszawie

Najwyzsze drapacze chmur w Unii Europejskiej z gtebokimi,
wielopoziomowymi parkingami podziemnymi w trudnych
warunkach naporu wéd doliny Wisty — w petni oparte na
betonie wodoszczelnym.

HafenCity w Hamburgu

Jedna z najnowoczesniejszych dzielnic Europy, regularnie
poddawana dziataniu fal ptywowych rzeki Laby. Garaze i
partery stanowig szczelne biate wanny, odporne na kazde
wezbranie.

5. PYTANIA KUPUJACYCH « RZETELNE ODPOWIEDZI

P: Czy sasiedztwo rzeki stwarza ryzyko dostania sie wody do hali garazowej?

Odpowiedz: Nie. Monolityczna biata wanna stanowi jednolitg, hermetyczna bariere dla wody naporowej. Wjazdy do garazy zostaty
zaprojektowane z odpowiednimi rampami i progami wyniesionymi ponad uksztattowanie terenu.
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P: Co dzieje sie z fundamentem, gdy poziom wéd gruntowych ros$nie po deszczach?

Odpowiedz: Jest na to w petni przygotowany. Zgodnie ze sztukg budowlang no$nos¢, szczelnos¢ i wypor fundamentu
projektuje sie na maksymalny mozliwy poziom wéd. Co wiecej, beton w wilgotnym srodowisku stale zyskuje na szczelnosci dzieki
procesom karbonatyzaciji.

P: Czy banki i towarzystwa ubezpieczeniowe finansuja i ubezpieczaja te inwestycje?
Odpowiedz: Tak, bez zadnych ograniczen. Dziatka spetnia restrykcyjne kryteria bankowych rzeczoznawcéw oraz

ubezpieczycieli (weryfikacja map powodziowych ISOK). Kredyty na zakup mieszkan w Enklawie Cieplice sg udzielane na
standardowych, korzystnych warunkach.

Podsumowanie inzynieryjne: Realizacja osiedla Enklawa Cieplice prowadzona jest przez doswiadczonego Generalnego Wykonawce
(0ZBUD) pod nadzorem Inwestora (KMD Bienias) w oparciu o norme PN-EN 1992-1-1 i wytyczne DAfStb dla konstrukcji wodoszczelnych.
Zastosowanie technologii biatej wanny oraz profesjonalne roboty ziemne to dla Panstwa bezdyskusyjna pewnos¢ bezpieczenstwa, trwatosci
konstrukcji i ochrony wartosci nabytej nieruchomosci.
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